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PROSPEKT INFORMACYJNY

11.05.2026r.

APARTAMENTY NOVA LITEWSKA - BUDYNEK C

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PS Invest sp. z 0.0. KRS 0000830783
Adres Stanistawie 4B, 83-112 Lubiszewo
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
5932623825 385652520
Nr telefonu 516 778 274
Adres poczty elektronicznej biuro@ps-invest.pl
Nr faksu Brak
Adres strony internetowej .
WWW.ps-invest.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lubiszewo Tczewskie ul. Sambora 22A

Data rozpoczgcia 09.10.2020r

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 31.08.2021r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lubiszewo Tczewskie ul. Le$na 15

Data rozpoczgcia 12.10.2020r.

Data wydania ostatecznego

. . . 31.08.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Prospekt informacyjny przedsigwzi¢cia deweloperskiego,
Apartamenty Nova Litewska — budynek C
PS Invest sp. z 0. o.



http://www.ps-invest.pl/

Adres

Tczew ul. Kapitanska (3A, 3B,3C,3D, 5A,5B,5C,5D)

Data rozpoczecia

10.08.2021r.

Data wydania ostatecznego pozwole-
nia na uzytkowanie

17.10.2022r.

Czy przeciwko deweloperowi prowa-
dzono (lub prowadzi si¢) postepowa-
nia egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 zt?

Nie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nowa Wie$ Malborska, ul. Litewska 5

Data rozpoczgcia

01.02.2023r.

Data wydania ostatecznego pozwole-
nia na uzytkowanie

25.02.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowa-
dzono (lub prowadzi si¢) postgpowa-
nia egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 z1?

Nie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

nia egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 zt?

Adres Nowa Wie$§ Malborska, ul. Litewska 7
Data rozpoczgcia 01.02.2023r.

Data wydania ostatecznego pozwole-

nia n:lNli]Zytkowanie =P 27.11.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi prowa-

dzono (lub prowadzi si¢) postepowa- Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego®

Nowa Wie$§ Malborska, ul. Litewska 9
dz. nr ewid. 2251 obreb 0010 Nowa Wies, gmina Malbork — W.

Nr ksiegi wieczystej GD1M/00071142/4
Istniejgce obciazenia hipoteczne nieru-

chomosci lub wnioski o wpis w dziale |brak

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i sta- |Nie dotyczy

nie prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow istniejg-
cych polozonych w sagsiedztwie inwe-
stycji i wplywajacych na warunki zycia»

Rozwinigta infrastruktura drogowa,

Bezposredni dojazd do centrum miasta komunikacja miejska,

W niedalekiej odlegtosci znajdujg si¢ placowki edukacyjne, obiekty sakralne, obiekty
sportowe, parki, lasy, obiekty kulturalno- historyczne, sklepy, markety, centra han-
dlowe i ogolnie pojete zaplecze ustugowe.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie obj¢tym przed-
siewzieciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Uchwata nr XX/173/2021 z dnia 24 marca 202 1r
Rady Gminy Malbork

https://ugmalbork.moj-
bip.pl/1043.html?file=7767

link do geoportalu - brak serwisu dla wskazanego
obszaru

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala nr XI1V/124/2020 z dnia 25 maja 2020r
Rady Gminy Malbork (Dz.U. Woj. Pom. Poz.
2990 z dnia 6 lipca 2020r.)

https://ugmalbork.mojbip.pl/427.html

Miejscowy plan rewitalizacji

brak

I)
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Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne¥

Ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

U/MW- tereny zabudowy ustugowej 1 mieszka-
niowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢ zabu-
dowy

maksymalna: 2,4

Maksymalna i minimalna na-
ziemna intensywnos$¢ zabudowy

minimalna: 0,01 maksymalna: 2,4

Maksymalna powierzchnia zabu-
dowy

2. UMW- 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajo- |Nie dotyczy
brazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozo- nie dotyczy

nego na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz dobr kul-
tury wspolczesnej

Obowiazuja ustalenia §7 ust 1,2 MPZP

Wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrebnych

Nie wystepuje

Warunki i szczegotowe zasady ob-
shugi w zakresie komunikacji

Na zasadach okres$lonych w §11 MPZP

Warunki i szczegotowe zasady ob-
shugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Na zasadach okres$lonych w §12 MPZP

Ustalenia obowiazujacego miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatek lub ich frag-
mentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

U/MN-tereny zabudowy ushugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

U/MW- tereny zabudowy ustugowej i mieszka-
niowej wielorodzinne;j.

UK- teren zabudowy ustug kultu religijnego,
obiekt zamieszkania zbiorowego

Maksymalna intensywno$¢ zabu-
dowy

5. U/MN 6.U/MN-maksymalna: 1,0
2.U/MW- maksymalna: 2,4
1.UK- maksymalna 0,7

Maksymalna i minimalna na-
ziemna intensywnos$¢ zabudowy

U/MN-minimalna: 0,01 maksymalna: 1,0
U/MW- minimalna: 0,01 maksymalna: 2,4
UK- minimalna: 0,01 maksymalna 0,7

Maksymalna powierzchnia zabu-
dowy

5. U/MN 6.U/MN- 35%
2.U/MW- 60%
1.UK- 35%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

5. U/MN, 6.U/MN- 11m
2.U/MW- 12m
1.UK-13m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

U/MN, U/MW- 25% powierzchni dziatki
UK- 20% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach zabu-
dowy albo decyzji o ustaleniu lokaliza-

Funkcja zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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cji inwestycji celu publicznego dla te-
renu objetego przedsigwzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdro- Nie dotvez
wia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozo- Nie dotvez
nego na obszarach szczegodlnego yezy
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkow oraz dobr kul- |Nie dotyczy
tury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony in- |Nie dotyczy
nych terenéw lub obiektow podle-

gajacych ochronie na podstawie

przepiso6w odrebnych

warunki i szczegotowe zasady ob- |Nie dotyczy
stugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegblowe zasady ob- |Nie dotyczy
stugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udzial procentowy po- |Nie dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej

naziemna intensywnos¢ zabudowy |Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodaro- | Nie dotyczy
wania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwa- | Nie dotyczy
runkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczo- | Nie dotyczy
nego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli prze-
ciw-powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji re-  Nije dotyczy
gionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-  Nie dotyczy
westycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej inwestycji w sektorze naf-
towym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest osta-
teczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest zaskar-
zone

Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 31/2026 z dnia 13.02.2026r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe¢ wydana przez Staroste Malborskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2023 1.

poz. 682, z pézn. zm.)oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zglosze-
nia, wraz z informacja o braku wniesie-
nia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu jed-
norodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i za-
konczenia robdot budowlanych

Rozpoczecie 10.03.2026r.; Zakonczenie 31.03.2028r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Budynek rozmieszczony jest w zachodniej
czescei dzialki.

Rozmieszczenie budynku wedhug zatacz-
nika nr 3

Rozmieszczenie budynkoéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny od-
step miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

1. wedhug Polskiej Normy Nr PN-ISO 9836:2022-07,

a) do powierzchni uzytkowej lokalu zaliczaé si¢ bedzie powierzchnig wszystkich po-
mieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzywania

b) powierzchnia pod §cianami no$nymi nie bedzie zaliczana do powierzchni uzytko-
wej lokali, natomiast powierzchnia pod §cianami dziatowymi, nadajacymi si¢ do de-
montazu, zaliczana jest do powierzchni uzytkowej lokali

c) powierzchnie zewngtrzne niezamknigte ze wszystkich stron, dostgpne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy, itp.) nie sa doliczane do tacznej powierzchni
uzytkowej lokalu wyliczanej dla celow ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali

d) powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokali oraz lokali niemieszkalnych
(komorek lokatorskich) wyliczana bedzie wedtug identycznych zasad jak powierzch-
nia uzytkowa lokali mieszkalnych

2. dopuszczalna jest zmiana powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku
do okreslonej w umowie deweloperskiej o 2% lub mniej, stosownie do wynikow in-

wentaryzacji powykonawczej; ostateczna (powykonawcza) taczna powierzchnia
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uzytkowa lokalu mieszkalnego moze rozni¢ si¢ od tacznej (projektowanej) po-
wierzchni uzytkowej wskazanej powyzej, w granicach do 2%, chyba Zze w porozu-
mieniu (aneksie) aranzacyjnym, Strony uzgodnig, ze w nastgpstwie dokonanej przez
Nabywce aranzacji, taczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie odpowiednio
mniejsza lub wigksza od powierzchni projektowanej. W takim wypadku podstawa do
obliczenia réznicy mi¢dzy powierzchnia projektowang a ostateczng przyjmowana be-
dzie powierzchnia powstata w wyniku wprowadzenia przez Dewelopera zmian aran-
zacyjnych zgodnie z postanowieniami umowy.

Zamierzony Sposob 1 procentowy
udziat zrodet finansowania przedsig-
wzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, $rodki wlasne, inne

60% srodki wtasne Dewelopera lub kredyt
bankowy,
40% wptaty nabywcow

W nastepujacych instytucjach finanso-

wych (wypetnia si¢ w przypadku kre- | Bank Spoétdzielczy w Tczewie

dytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek—po-
wierniczy™* wierniezy ™
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadkina | 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania wybra-
nego rodzaju zabezpieczenia $Srodkow
nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptlaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach
i wyplatach dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona jest nabywca wysteg-
pujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z po-
stepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego,.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwziecia deweloperskiego,, okre-
$lonych harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego, okre§lonego harmonogramie. De-
weloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powier-
niczego, przystuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni. Termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem dewe-
loper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub spotdzielczg kasa oszczgdnosciowo-kredytows (dalej rowniez jako ,kasa™).
Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w
ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w termi-
nie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku lub
kasie taki sam rodzaj mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostala wypowiedziana, nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia wy-
powiedzenia tej umowy.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
s przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdza-
jacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
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W przypadku nieztozenia przez dewelopera o§wiadczenia banku Iub kasy, o kto-
rych mowa wyzej, , w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank
zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego oraz w okresie jej wypowiedzenia umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody na-
bywcy, z wyjatkiem oprocentowania $rodkoéw pieni¢znych gromadzonych na ra-
chunku, z tym zZe sposéb ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej
umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa wyzej, informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac do-
konywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wy-
konania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa wyzej.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego, wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przed-
sigwziecia deweloperskiego,, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierni-
czego ponosi deweloper, a srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszka-
niowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o te koszty, optaty i pro-
wizje.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu przedsigwzigcia dewe-
loperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie okreslonym w umowie, bank wyptaca dewelope-
rowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pie-
nigzne wplacone przez nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzy-
maniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynika-
jace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow okreslonego w harmono-
gramie przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera. W trakcie kontroli
bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli doku-
mentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego. Koszty kon-
troli, ponosi deweloper.
W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez
jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przy-
pisany danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz Dewe-
lopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat i wyptat na
koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych 1 in-
nych nalezno$ci zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po
przedtozeniu przez nabywce dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2
albo 3.
Gdy nabywca odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy,
ma obowigzek przedstawic:
1) dokument tozsamosci;
2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wlasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgod¢ nabywcy na wy-
kre$lenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w
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formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
oswiadczenie nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiggi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod dorgczenia dewe-
loperowi o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2;

4) umowg, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej po-
siadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat nu-
mer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory
majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na ra-
chunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz

z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawic:
1) dokument tozsamosci;
2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wia-
sciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;
3) umowe, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje
si¢ w jej posiadaniu;
4) oswiadczenie nabywecy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okre§lony w

art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podzialu s$rodkow
zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych
na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyplaty nabywca lub
deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

5. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wyso-

ko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumen-
tow, o ktorych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpie-
czenstwo $srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Tczewie ul. Ignacego Paderewskiego 1

Harmonogram przedsiewzigcia dewe-
loperskiego lub zadania inwestycyj-
nego

Etap I — 25 % - Wykonanie wykopu- roboty ziemne, Wykonanie taw fundamento-
wych i stop fundamentowych budynku do dnia 30.06.2026r.

Etap IT — 25% - Wykonanie $cian no$nych Zelbetonowych piwnicy i hali garazowej,
Wykonanie stropu i schodéw nad piwnicg i halg garazowa, Wykonanie pionowej hy-
dro i termo izolacji $cian piwnicy do dnia 30.09.2026r.

Etap III — 20% - Wykonanie $cian no$nych parteru, I, II pigtra, Wykonanie stropu i
schodow nad parterem , I pietrem i stropu nad II pictrem, Wykonanie konstrukcji
dachowej do dnia 28.02.2027r.

Etap IV- 10%- Wykonanie docelowego pokrycia dachu, Wykonanie $cianek dziato-
wych w mieszkaniach, Wykonanie pionéw kominowych, Montaz okien zewn¢trz-
nych, Wykonanie muru oporowego przy zjezdzie do hali garazowej do dnia
31.05.2027r.

Etap V- 10%- Wykonanie instalacji elektrycznej bez osprzgtu, Wykonanie instalacji
wod-kan, CWU, CO bez osprzetu, Wykonanie tynkéw wewnetrznych i wylewek na
posadzkach do dnia 30.10.2027r.

Etap VI — 10% - Montaz osprzgtu instalacji elektrycznej: gniazdka, rozdzielnice,
Montaz wyposazenia kottowni, montaz pomp ciepta, montaz osprzetu CO, Montaz
wentylacji w garazu podziemnym, piwnicy, Montaz osprzgtu wentylacji w mieszka-
niach, Docieplenie stropu nad II pietrem i skoséw, zabudowa skosow GK bez szpa-
chlowania taczen, Montaz drzwi wej$ciowych oraz wewnetrznych, Wykonanie ele-
wacji budynku, Wykonanie ogrodzenia, Wykonanie miejsc postojowych, Wykonanie
przytaczy pradu, wody, kanalizacji sanitarnej, Wykonczenie klatki schodowej, czesci
wspolnych, hali garazowej i komorek lokatorskich, Montaz windy, Zagospodarowa-
nie terenu do dnia 31.03.2028r.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

—

. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych

stawek podatku od towarow i ustug w trakcie trwania umowy deweloperskiej, De-
weloperowi przyshuguje prawo podwyzszenia ceny, jesli w wyniku zmiany stawki
podatku od towarow i ustug Cena Lokalu brutto ulegnie podwyzszeniu. Jesli De-
weloper skorzysta z tego uprawnienia, Nabywca bedzie mogt odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od powiadomienia go przez Dewelopera o zmia-
nie stawki podatku od towarow i ushug oraz wynikajacym z tego podwyzszeniu
Ceny Lokalu. Jesli Nabyweca nie skorzysta z przystugujacego mu prawa odstapie-
nia, bedzie zobowigzany do zaplacenia r6znicy pomigdzy Ceng Lokalu okreslong
w umowie deweloperskiej a ceng wskazang w powiadomieniu przekazanym Na-
bywcy przez Dewelopera w terminie 30 dni od otrzymania takiego powiadomie-
nia. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa doty-
czacych stawek podatku od towaréw i ustug w trakcie trwania umowy deweloper-
skiej, Deweloper odpowiednio obnizy ceng, jesli w wyniku zmiany stawki podatku
od towardw i ustug Cena Lokalu brutto ulegnie zmniejszeniu. W tym celu Dewe-
loper powiadomi Nabywce o zmianie stawki podatku od towarow i ustug skutku-
jaca obnizeniem Ceny Lokalu w terminie 14 dni od dnia wej$cia w zycie nowych
przepisow.

. Jezeli po dokonaniu pomiaru powykonawczego okaze si¢, ze powierzchnia uzyt-

kowa Lokalu jest wigksza albo mniejsza do 2%, anizeli powierzchnia okreslona w
umowie deweloperskiej, wysoko§¢ Ceny Lokalu pozostanie bez zmian, a Lokal
bedzie uznawany jako wykonany zgodnie z Umowa. Strony postanawiaja, ze Na-
bywcy nie bedg wowczas przystugiwaty roszczenia zwigzane z nienalezytym wy-
konaniem Umowy lub rekojmia, w szczegodlnosci roszczenie o odszkodowanie,
obnizenie Ceny Lokalu lub odstgpienie od Umowy. Nabywca zobowiazuje si¢
rowniez nie dochodzi¢ takich roszczen od Dewelopera.

. W przypadku réznicy w powierzchni (po pomiarze powykonawczym) wickszej

niz 2% w stosunku do powierzchni wynikajacej prospektu informacyjnego i za-
lacznikdéw do prospektu informacyjnego stanowigcych zatgcznik do niniejszej
umowy:

- Deweloper przekaze Nabywcom na pismie szczegdtowsg informacj¢ o podstawie
zmiany ceny i aktualnej wysokos$ci kwoty pozostalej do zaptaty/zwrotu nie pozniej
niz wraz z powiadomieniem o terminie odbioru Lokalu.

- Nabywcy w przypadku, gdy réznica w powierzchni, o ktoérej mowa w zdaniu
poprzednim, przekroczy 2%, maja prawo, w terminie 14 (czternastu) dni od daty
doreczenia jej przez Dewelopera informacji o zmianie ceny i aktualnej wysokosci
kwoty pozostatej do zaptaty, odstapi¢ od niniejszej umowy.

- W przypadku nieodstgpienia Nabywcow od umowy, Strony podpisza stosowny
aneks.

- Wysokos¢ kwoty pozostatej do zaptaty/zwrotu bedzie liczona od wartosci powy-
zej 2%.

. Jesli w zwigzku z ustaleniem ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu Cena Lo-

kalu miataby zosta¢ zmniejszona, Deweloper zwroci Nabywcey roéznice w terminie
30 dni od daty powiadomienia go przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni
uzytkowej Lokalu oraz wyliczeniu ostatecznej i catkowitej ceny Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZ-
KALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim Fundu-
szu Gwarancyjnym

1.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepuja-
cych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego, tj. zmian ktére nastapity w tresci prospektu infor-
macyjnego lub zalagczniku w czasie pomigdzy dorgczeniem prospektu informacyj-
nego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej,
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3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 wyzej wymienionej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach
do prospektu, na podstawie ktérych zawarto umoweg deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyj-
nego stanowigcego zatacznik do ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wlasnosci lokalu miesz-
kalnego wraz z prawami zwigzanymi w terminie okreslonym w umowie dewelo-
perskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powier-
niczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust.1 wyzej wymienionej ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zo-
bowigzania do jej udzielenie, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 lub 2 wyzej wymie-
nionej ustawy

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkal-
nego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust.11 wyzej wymienionej ustawy;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 wyzej wymienionej ustawy

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

2. W przypadkach opisanych w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapie-
nia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi do-
datkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci, a w razie bezsku-
tecznego uptywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérych mowa w ustep 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust.3
WW. ustawy;,

5. W przypadku, o ktéorych mowa w ustgp 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia;

6. W przypadku, o ktorych mowa w ustgp 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po uplywie 60 (sze$cdziesigciu) dni od podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach lub wysokosci okreslonych
W niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziata-
niem sily wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienia
do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci przedmiotowego lokalu na Nabywcg,
pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odste-
pie co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.
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9. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce jest sku-
teczne, jezeli o§wiadczenie o odstapieniu zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie
praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w przedmiotowej
ksigdze wieczystej. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy musi zo-
sta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym

10. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku podwyzszenia ceny, co zo-
stato opisane w rubryce Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad wa-
loryzacji prospektu informacyjnego.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1) zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nierucho-
mosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czgséci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
Nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku kasy lub innego wierzy-
ciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

W przypadku jesli Deweloperowi zostanie udzielony bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Zadania Inwestycyjnego)
przez Bank i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostataby na rzecz banku hipoteka na Nieruchomosci, to Dewe-
loper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub zobo-
wigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej
mowa w umowie deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsig-
biorstwa Dewelopera ze zgoda lub zobowigzaniem banku, ktory udzielit kredytu, na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego (tzw. promesa bankowg) i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce
petnej ceny, o ktorej mowa w umowie deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia WiasnoS$ci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode banku lub zobowigzanie banku, ktory
udzielit kredytu na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego (tzw. promesa bankowa) i prze-
niesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w umowie deweloperskiej,

W biurze dewelopera mieszczacym si¢ pod adresem Stanistawie 4B, 83-112 Lubiszewo osoby zainteresowane zawarciem
umowy deweloperskiej moga zapoznac si¢ z ponizszymi dokumentami:

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgs$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Tczewie ul. Ignacego Paderewskiego 1, prowadzacym otwarty miesz-
kaniowy rachunek powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego sys-
temu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwa-
rancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843)). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: — ochrona
srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Tczewie ul. Ignacego Paderewskiego 1,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzaja-
cych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to row-
nowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Ban-
kowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkow gwarantowanych — co do
zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku, — wyplata srodkow gwa-
rantowanych jest dokonywana w ztotych, —Bank Spoéldzielczy w Tczewie ul. Ignacego Paderewskiego 1 korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych:

(@fa Bank Spéldzielczy w Tf:gevyle

- Z tradycjg w przyszios¢ od 1906 roku

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego (brutto)

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jed-
nej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyj-
nym

Do 31.08.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzin-
nego albo budynku, w ktérym
ma znajdowac si¢ lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo

liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna ( piwnica) i 3 kondy-
gnacje naziemne (parter, pietro I, pietro II)

technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej i
monolitu, §ciany piwnicy i stupy wykonane z
zelbetonu, $ciany kondygnacji 1-3 wykonane w
sposob tradycyjny murowany, stropow zelbeto-
wych oraz fundamentéw Zzelbetowych
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umowy deweloperskiej lub jed-
nej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyj-
nym

Standard prac wykonczeniowych w cze-
$ci wspolnej budynku i terenie wokot J
niego, stanowigcym cz¢$¢ wspolna nieru-
chomosci

Sciany piwnicy wykonane z zelbetu, izolo-
wane bitumicznie;

Sciany zewnetrzne z bloczka silikatowego
grubosci 18 cm przykryte elewacja ze styro-
pianu 25 cm oraz tynkiem silikonowo-silika-
towym na siatce w dwoch kolorach;

Sciany wewnetrzne z bloczka silikatowego
grubosci 8§ cm;

strop nad piwnica, parterem, I pigtrem typu
filigran zgodnie z projektem konstrukcyj-
nym

konstrukcja dachu drewniana, ptatwiowo -
kleszczowa, pokryta deskami i membrana
paroprzepuszczalng i dachowka lub blacho-
dachowka. Izolacja welnag 30 cm na stropie
pigtra II;

dach odwodniony rynnami i rurami spusto-
wymi;

wentylacja mechaniczna $redniocis$nie-
niowa

stolarka okienna trzyszybowa sze$ciokomo-
rowa z nawiewnikami higrosterowanymi,
kolor zewngtrzny dab naturalny lub dab ja-
sny; wewnatrz bialy

drzwi wejSciowe do lokalu spelniajace
norm¢ PN-B-02151-3:2015-10;

parapety zewng¢trzne blaszane;

miejsca postojowe z kostki betonowe;;
ogrodzenie pomigdzy ogrodkami przynalez-
nymi do mieszkan na parterze z paneli ogro-
dzeniowych zgrzewanych o wymiarach 2,5
m x 1,2 m ocynkowanych i malowanych
proszkowo w kolorze antracyt, osadzonych
na stupkach stalowych 60x40

taras na gruncie o szerokosci 150 cm wyko-
nany z kostki betonowe;j;

balkony prefabrykowane pozostawiony su-
rowy beton, balustrada metalowa kolor od-
cien bieli

klatka schodowa i korytarze na posadzkach i
schodach gres, $ciany wygtadzone i malo-
wane farbami zmywalnymi, balustrada me-
talowa w kolorze jasnym, o§wietlenie zgod-
nie z projektem,

teren wokot budynku wspolny: chodniki wy-
konane z kostki betonowej, tereny zielone
obsiane trawa,

Liczba lokali w budynku

32

Liczba miejsc postojowych

na 26 (dwadzie$cia sze$¢) miejsc postojowych
dla samochodéw, w tym 2 (dwa) miejsca posto-
jowe funkcjonujace w uktadzie zaleznym (tzw.
miejsca zalezne, jedno za drugim), oraz 1 (jedno)
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miejsce postojowe przeznaczone dla motocykla.
oraz 8 miejsc parkingowych zewngtrznych (w
tym 3 miejsca postojowe dla osob niepetno-
sprawnych)

Dostepne media w budynku woda, prad, kanalizacja sanitarna, CO, CWU

Dostep do drogi publicznej Posredni dostegp do ulicy Litewskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne doty-
czy lokali mieszkalnych

Wedtug zatacznika nr 1

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i stan-
dardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowia-
zuje si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych Lokalu:

*w catym budynku tynki cementowo-wapienne lub gipsowe, sufit pozostawiony surowy
strop filigran.

« jesli dotyczy na skosach podwieszany sufit na pigtrze 11 z ptyt kartonowo - gipsowych na
konstrukeji z profili CD i U (bez szpachlowania taczen);

* posadzki cementowe z izolacja termiczng na styropianie;

* instalacja elektryczna gniazdowa i o§wietleniowa rozprowadzona;

« instalacja kanalizacyjna rozprowadzona rurami PCV, zakonczona podej$ciami;

« instalacja grzewcza podtogowa;

« instalacja wodna rozprowadzona rurami typu alupex zakonczona podej$ciami.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkal-
nego

Do 31.08.2028r.

Data ustanowienia odrebnej wta-
snosci lokalu mieszkalnego

Do 31.08.2028r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lo-
kalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lo-
kalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi prze-
niesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytko-
wego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

podpis dewelopera
albo osoby uprawnionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-

rancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funk-
cji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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